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MENAGEMENT

APRES : Vue d'ensemble sur la fagade Est

UNE REHABILITATION
EN SITE PROTEGE A ROUEN

par Preston AKIRI, Architecte DPLG

Cette opération de
réhabilitation constitue un
exemple d'opérations qui
caractérisent les centre-villes
anciens dans lesquels des
programmes de préservation
de l'existant sont mis en place,
et ou des logements vétustes
ou qui ne répondent pas aux
critéres de qualité et de
confort doivent faire I'objet de
ré-évaluations.

Située dans un site protégé
aux abords de Monuments
Historiques, la propriété est
composée de deux batiments
protégés en pans de bois
datant de deux époques
différentes.

L'opération a consisteé,
entre autres, 4 transformer les
deux batiments de faibles
surfaces et n'ayant aucun
élément de confort, en trois
logements attractifs (en termes
de qualité et de confort) et de
tailles convenables (F2 et F3),

FICHE TECHNIQUE :

avec un gain de surface de
20% par rapport a la surface
initiale.

L'opération a fait l'objet de
financements trés avantageux:

o d'une part des sub-
ventions (ANAH, Conseil
Général de la Seine-Maritime,
DIREN et Ville) & hauteur de
40% du cout total de
l'opération; ainsi, nous avons
pu faire octroyer pour les
Maitres d'Ouvrage des sub-
ventions s'élevant a 458 K

o d'autre part des préts
soclaux a hauteur de 30% des
coflits: préts du CIL (210K a
1% d'intéréts) et de 'ADAH
(126 K sans intéréts).

Ces financements ont
permis la mise en location des
logements avec des loyers trés
attractifs... Notre expérience
dans le montage de dossiers
de subventions constitue ainsi
un atout que nous mettons au
service de nos clients.

Réhabilitation d’un immeuble & usage mixte
« Immeuble R+4 (3 logements dont un duplex , et 1 local de commerce)

 Maitre d'Ouvrage : MM. Abdellah et Amor MEHDI
e Maitre d'‘Oeuvre : Preston AKIRI, Architecte D.P.L.G.
» Entreprises : - EXTRACO Création (76) : Gros euvre
- SECRI(76) : Reprises Gros eeuvre, Seconde cuvre.

* Financement : * apport personnel (privé ): 31%
* subventions (

APRES : Vue d'ensemble sur les fagades Sud et Est

40% ) et préts sociaux( 29%
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UNE REHABILITATION
EN SECTEUR DIFFUS A ROUEN

par Preston AKIRI, Architecte DPLG
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Vue de détail sur les fagades Sud (AVANT)

Cette opération qui a été
financé par un Malitre
d'Ouvrage privé est une
opération courante de
réhabilitation réalisée dans
un secteur diffus 4 Rouen
(hors le cadre d'une
opération programmeée).

Le taux normal pour les
subventions de 'ANAH est
plafonné a 25% du cofit de
l'opération (travaux et
honoraires), et nous en
avons pu faire octroyer plus
de 24 % pour notre client
grace au dossier trés
élaboré que nous avons
présenté a I'ANAH.

m tion tout a fait
rentable: le
seul engage-
ment attaché
aux subven-
tions dans le
cadre de cette
opération
étant la mise
en location
des logements
pendant une
période de dix
ans, le Maitre
d'Ouvrage est
libre de prati-
quer des
loyers de son
choix...

s

=

Constitué
essentielle-
ment d'un
batiment de
type R+3, la propriété était
composé surtout d'espaces
intérieurs morcelés par un
escalier central, et de
logements ne répondant a
aucune norme d'habitation.

~d |

Notre intervention en
mission compléte a
consisté, outre le montage
du dossier de subventions,
a réhablliter la propriété
vétuste et a créer quatre
logements attractifs variés
(un F2 en duplex, deux F3
et un F4) qui répondent
tous aux normes de confort
et de sécurité.

e ek
— 279 0

es fagades Sud peat les travaux (PENDAN

s fagades Sud aprés les travaux (APRES)
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FICHE TECHNIOQUE :
Réhabilitation d’un immeuble d’habitation semi-collectif
« Immeuble R+3 (4 logements dont un duplex)
* Maitre d’' Ouvrage : M. Alvarino REBELO
* Maitre d'Oeuvre : Preston AKIRI, Architecte D.P.L.G.
» Entreprises : - Claude NIEL (27) | SECRI (76),
Gilbert MARIE (76) et PREDIA (76)
* Financement : Privé et subventions

I3 Montant de la subvention ANAH : 24,4% du colt total


24,4% du coût total
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TRANSFORMATION D'UNE GRANGE
_EN MAISON D'HABITATION
A BOISSY-LAMBERVILLE (27)

par Preston AKIRI, Architecte DPLG

Un batiment ayant
une emprise au sol
d'environ 6 x 23 m, situé
dans un vaste terrain de
prés de 2 ha, murs
porteurs de 10 4 14 cm
d'épaisseur composés
d'une ossature en pas de
bois avec un remplissage
en torchis, une couver-
ture de forte pente en
ardoises d'amiante-
ciment, un plancher en
terre battue et en
briques de terre cuite
posées sur une terre
sableuse...

Tel était le profil de la
propriété de Mr & Mme
Gilles Fleury avant notre
intervention, comme
beaucoup d'autres pro-
priétés que l'on trouve
encore en Normandie,
notamment dans le
département de I'Eure
qui, bien réhabilitées ou
rénovées, deviennent de
magnifiques demeures,
en résidences princi-
pales comme en rési-

FICHE TECHNIOUE :

 Habitation en 2 niveaux,

dences secondaires,
dans un paysage de réve
et 4 moins d'une heure
de Paris ...

Et c'est une telle
propriété dont les seules
é¢léments récupérables
étaient les murs
porteurs, la charpente
et la couverture que
nous avons pu trans-
former en une grande
maison d'habitation de
type T7 en toute confor-
mité aux normes de
confort et de sécurité de
Promotélec™, avec un
budget des plus petits
du monde !

En effet, l'opération a été
réalisée avec budget
global de 76.225 € TTC

(travaux et honoraires).
soit moins de 335€

par métre carré, alors
que tout était a faire
(assainissement auto-
nome, menuiseries,
plomberie-sanitaires,
électricité, chauffage,
carrelage-fajence, etc.).

dont combles aménagés (SHON = 195 m2)
» Maitre d’'Ouvrage : Mr & Mme Gilles FLEURY
» Maitre d’'Oeuvre : Preston AKIRI, Architecte D.P.L.G.
« Entreprises : Cluade NIEL (27) | SECRI  (76) (TCE)

* Financement : Privé

APRES : La fagade Sud aprés les travaux



76.225 € TTC

335 €


APRES : Fagade principale, aprés travaux

AW Sa SR /
PENDANT : Salon (mur en cours de transplantation et
sommier chéne chéne), pendant les travaux

@ _

PENDANT : Charpente existante pendant les travaux
avant 'aménagement des combles

MENAGEMENT

TRANSFORMATION D'UNE GRANGE
EN MAISON D'HABITATION (suite)

Encouragé par les Maitres
d'Ouvrage amoureux de
I'ancien, nous avons été
amené a tirer parti des
qualités du batiment
existant :

¢ la vieille charpente a
été conservée, rénovée et
mise en évidence le plus
souvent possible ;

¢ les matériaux tradi-
tionnels existants ont été
récupérés, soignés (parfois
avec des greffes) et réuti-
lisés.

C'est ainsi :

e que le torchis en
remplissage des murs de
pans de bois a été conservé
dans tous les murs
extérieurs, pour profiter de
son excellente qualité
d'isolant thermique ;

aprés travaux

APRES : Combles aménagés (dégagements),

e que les briques de
terre cuite initialement
employées pour le plancher
ont été récupérées pour
réparer les soubassements
abimés (se référer aux vues
de la facade principale) ;

* qu'un mur en ossature
bois se trouvant initiale-
ment a l'emplacement de la
cuisine (suivant projet) a
été transplanté dans le
séjour/salon pour étre
assorti avec une cheminée
magnifique que les Maitres
d'Ouvrage envisageaient
poser eux-mémes apres les
travaux (c¢f vue du salon
ci-contre,).

e que les fermes tradi-
tionnelles ont été laissées
apparentes en partie ou en
totalité (c¢f charpente et
combles aménaggés ), etc.
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Une réhabilitation en site
diffus a Bazoques

Monsieur Jean Fleury est artisan du dessin
industriel, et devant étre 2 la retraite dans cing
ans, il projette avec son épouse, Michele, de
se rapprocher de leur enfant et petits enfants
a4 Boissy-Lamberville.

Monsieur et Madame Fleury décident d'ac-
quérir la propriété qu'ils nous avaient préa-
lablement fait visiter 2 Bazoques (27), aprés
avoir pris connaissance d'une premiére esti-
mation "rapide" que nous leur avons faite, et
nous confient la maitrise d'ceuvre architec-
turale du projet de réhabilitation et le mon-
tage du dossier de subventions de I'ANAH.

Estimée initialement & 50 K€ au stade du
programme, |'opération a été réalisée avec
un codit total de 58 K€ (travaux + honorai-
res), et nous avons pu leur octroyer des sub-
ventions de 'ANAH de plus de 11 K€ soit
22% du coit d’objectif (19% du coit total réel)

Le seul engagement |ié & I'obtention des sub-
ventions étant la mise en location du loge-
ment pendant dix ans mais avec la possibi-
lité de le reprendre aprés cing ans pour leur
résidence principale (ou celle de leur descen-
dants), Monsieur et Madame Fleury ont pu
bénéficier des subventions trés intéressantes,
sans engagements excessifs, pour préparer
leur retraite/rapprochement familial en toute
quiétude.

Maitre d'Ouvrage : Monsieur et Madame Jean
FLEURY.

Entreprises :

- SECRI (76) : TCE, sauf couverture et menuiseries
intérieures.

- Sylvain RAYS (27) : couverture.

- RENOV'PLUS : menuiseries intérieures.
Financement : privé et subventions de I'ANAH.
Colt de I'opération : 58 KETTC (travaux +
honoraires).

Début des travaux : avril 1995,

Fin des travaux : Aot 1995.

SHOB : 160 m~.

Surface habitable : 110 m°.


50 K€

58 K€

11 K€

22% du coût d’objectif (19% du coût total réel)

58 K€ TTC


CONSTRUCTION D'UN CABINET
MEDICO-SPORTIF A BOURTHEROULDE

par Preston AKIRI, Architecte DPLG

Voici un exemple
d'opérations ot le projet
de l'Architecte I'emporte
sur les projets clés-en-
mains d'entrepreneurs
et de constructeurs,
notamment au niveau de
la qualité de l'ouvrage et
de la maitrise des coiits
dans l'intérét du Maitre
d'Ouvrage.

En effet, pour un cout
total identique aux offres
clés-en-mains
concurrentes, notre
projet, congu dans le
respect du site et des
Monuments Historiques
voisins, a pu étre préféré
a ceux de la concurrence
grace 4 notre expérience
dans le domaine de
l'économie du batiment
et de la maitrise des
cotts.

L'ouvrage selon les
propositions de la

FICHE TECHNIOUE :

concurrence devait étre
un batiment industrielle
avec des matériaux peu
durables ou peu
appropriés pour le
voisinage (proximité d'un
pigeonnier classé Monu-
ment Historique...).

Notre projet a été
réalisé pour le méme
cott, avec des matériaux
durables et mieux
intégrés au paysage
(ardoises au lieu de bacs
acier, murs en agglos de
ciment avec un enduit
frotté a la place des pan-
neaux meétalliques, ...).

De plus, cet ouvrage
que nous avons congu et
qui a été réalisé sous
notre direction se souci
davantage de l'image de
marque des occupants
et reflete tout autant les
activités abritées.

Une construction & budget réduit, prés d'un pigeonnier

« Bdtiment plein pied comprenant :
- 1 Cabinet de Kinésithérapeute
avec une salle de gymnastique

-1 Cabinet de médecine
- 1 Cabinet d’infirmiéres

* Maitre d’ Ouvrage : SCI KIMED
« Maitre d’Oeuvre : Preston AKIRI, Architecte D.P.L.G.

« Entreprises : CLAUDE NIEL (27) / SECRI (76) (TCE)
(Entreprises générales du batiment)

 Financement : Privé .

AVANT: Vue sur la fagade Est

APRES : Fagade Nord-Est/Nord-Ouest
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FICHE TECHNIQUE :
Construction a Bourtheroulde d'un cabinet médico-sportif,
prés d'un pigeonnier classé Monument Historique
* Bdtiment plein pied comprenant :

- 1 Cabinet de Kinésithérapeute

avec une salle de gymnastique

- 1 Cabinet de médecine

- 1 Cabinet d’infirmitres
* Maitre d' Ouvrage : SCI KIMED
* Maitre d'Oeuvre : Preston AKIRI, Architecte D.P.L.G.

» Entreprises : CLAUDE NIEL (27) | SECRI (76) (TCE)
(Entreprises générales du bdtiment)

 Financement : Privé
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Vues sur le porche

Coté rue (fagade nord)
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